God fortsattning,

JANUARINYTT -21 2021-0130

Inflyttningar inom féreningen
- Smabjorksvdagen 4 A Rania Ahmad & Khalil Ali inflyttning 27/1-21 V/ UUIXVLLLL?
- Smabjorksvagen 6 D Jawad Aslam & Zunaira Ghaynoor inflyttning 26/2-21

Férandringar i styrelsen
Torej har flyttat och lamnat darmed sitt uppdrag som styrelseledamot.
Torejs ansvarsomrade med p-platser tas 6ver av Ove Friberg.

Felanmalan

Om du uppticker nagot fel géillande foreningens ansvar, gér da felanmaélan via var hemsida
Alla felanmaélningar som gors vidarebefordras till alla inom styrelsen och vi har olika
ansvarsuppgifter och den som ansvarar fér aktuellt omrade kommer att kontakta er mandag -
fredag. Vanligen ring eller besdk inte de enskilda styrelserepresentanterna.

For kannedom finns bostddernas huvudsékring vid entrén pa bottenplan
Lagenhet A & C - har sin huvudséakring i skap utanfor A
Lagenhet B & D - har sin huvudsakring i skap utanfor B

Budget -21

Budgeten ar fardig for kommande ar. Trots arliga hojningar om ca. 2 % for fasta avgifter som varme
vatten osv. ser vi idag inget behov att hoja avgifterna.

Daremot ar vart storsta problem alla vattenldackor som sker varje ar.
Vattenskador ar kostsamt. Under forra aret har vi haft fyra vattenskador som i dagslaget kostat
foreningen 6ver 200 000 kr vilket motsvarar en avgifts héjning om ca 350 kr /man ( 60 000 = 100 kr)

Varje skada paverkar premien for var fastighetsférsakring som stiger kraftigt for varje ar och vi kan
hamna i samma lage som for tva ar sedan da vi hade svart att teckna nagon férsakring pga. alla
skador i vara bostader och kan ocksa resultera att vi kan behéva hoja manadsavgiften.

Planerat underhall under 2021;

- Ommalning av fonster utvandigt ( offertforfragan ar utskickad och vi invantar svar)
- Renovering av badrum och ev. kdk i en hyreslagenhet

- Byte av belysning i garagen

- Alla behover hjélpas at att olja in staket inom féreningen

Avier for avgift
Flera av er hade problem med era avier pa avgifterna som skickades ut i december

Pa era gamla avier finns ett personligt [6senord XXXX
Med den kan du logga ni pa Delagotts portal https://delagott.realportal.nu
Dar har du mdjlighet att;

- sedina fakturor
- lagga till om du vill ha dina fakturor via mejl
- fa utdrag géllande din ldgenhet — ofta kallad maklarbild infoér forsaljning

Tele 08-331210 info@delagott.se



https://delagott.realportal.nu/
mailto:info@delagott.se

OVK

Den OVK (ventilationskontroll) som utférdes under oktober/november -20 &r godkand.

Vi har nu fatt protokollet med papekande om att flera bostader har felaktiga ventilationsdon som
monterats av de boende och som maste bytas. Styrelsen kommer att kontakta de som det géller
och ni behoéver sjalva byta till korrekta don.

Kladkammaren/ forrad

| samband med OVK upptacktes det att nagra gjort om kladkammaren till sovrum. | foérradet finns
ingen tilluft utan bara franluft. Ventilationen for lagenheten ar dimensionerad och byggt efter
lagenhetens planlésning for att fa en god och fungerade luftfléde. Ingen ombyggnation av
ventilationskanaler far goras for da paverkas hela lagenhetens ventilation.

Foreningen ansvarar bade for det tekniska brandskyddet och ventilationen i vara fastigheter
(Boverkets byggregler, BBR kapitel 4). Enligt gdllande brandregler (Boverkets byggregler, BBR
kapitel 5) ska det alltid ska finnas minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar for att ta sig ut
vid brand. https://www.brandskyddsforeningen.se/brandsakerhet-i-hemmet/flerbostadshus/

Ni som anvander férradet som sovrum maste upphdra med omgaende det saknar ventilation

och tva utrymningsvagar som kan anvandas vid brand.

| samband med vattenskadorna uppstracktes ocksa att flera blockerat slitsen for vatten/ varme i
kladkammaren. ( platlucka som finns i hérnet mot badrumsvaggen)
Den luckan far inte blockeras utan maste kunna 6ppnas fort for att stanga av kranarna vid lackage.

Underhallsansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick.
Alla forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt. Se stadgar

Bl. a gjorde Anticimex 2013 fuktmatningar i alla vara bostader. Vid det tillfdllet fanns inga
vattenskador men att alla bostdder som inte hade renoverats fick papekande om att renovera sina
badrum inom en snar framtid pga. det fanns stor risk for framtida skada.

Detta kommunicerades da ut till alla boende . Ytskikten (golv/vaggar) i vara ar 6ver 30 ar och har
passerat den forvantade livslangden. Forsakringsbolagen ersatter inte vid bristande ytskikt.

| dagslaget har 52 % av vara bostader badrum med gamla ytskikt och har inte renoverats sedan
byggnationen 1987.

Du far sjalv inte renovera ditt badrum sjalv eller réra tryckta vattenledningar.

Utan all badrumrenovering ska utforas av auktoriserad fackman med vatrumsbehérighet.
Vatten - och avlopps renoveringar ska utféras av auktoriserad fackman med sadkert vatten
behorighet, se stadgar

Vi vet att det &r kostsamt att renovera efter det regelverk som finns fér bad/vatrum och det &r
bostadsrattshavaren ansvar att underhalla sin lagenhet. Om flera boende gar ihop brukar det
generera battre pris.

Garage p-platser

Foreningen har fatt motta flera meddelanden fran de som hyr p-platser i vara garage och som ar
irriterade och upprorda att de som hyr p-platser inte laser grindarna efter sig.

Som ni vet har tidigare haft flera inbrott/skadegorelser. Nu har det intraffat igen inom de senaste
veckorna har tre bilar i nedre garaget haft stora skadegorelser.

Ni som hyr plats maste skapa er och f6lja villkoret pa kontraktet att lasa efter er vid varje in/
utpassering. Om inte, kan vi komma att sdga upp ditt kontrakt fér att hyra p-platsen

Hor av er vid fragor eller funderingar 3 13 4l
Med vinlig hilsning s
Styrelsen styrelsen@bjorkriket.se
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